Endom utland

| Hellas er det ingen gevinstskatt ved salg av fritidshus:

Ny lov under oppseiling?

12014 fijernet grekerne skatt pa gevinst ved salg av bolig. Et nytt
lovforslag kan gjgre det 15 prosent mindre gunstig & selge ferieboligen.
Loven kan tre i kraft til neste ar.

For Hellas har boligmarkedet veert en
gresk tragedie siden toppen i 2008. Her
har boligprisene falt med 42 prosent,
eller 45,2 prosent justert for inflasjon,
melder Global Property Guide. Siden
2008 har antallet transaksjoner falt
med 72 prosent, ifglge en PwC-rapport
som ble publisert i oktober i fjor. I fjor
falt boligprisene med “magre” 0,46
prosent, hvilket er det laveste fallet
siden finanskrisen ble et faktum. Hel-
las var som kjent et av landene i
Europa som ble hardest rammet av
krisen. Da det ble kjent at Hellas’
underskudd pé statsbudsjettet var
doblet pa tampen av 2009, og at stats-
regnskapene hadde veert feil i mange
4r, fikk ikke landet lenger 1ane penger.
Men takket veere turismen er det ven-
tet at den greske gkonomien vil vokse
med 2,7 prosent i ir og ytterligere 3,1
prosent i 2018, har Bank of Greece tid-
ligere rapportert. Det kan fi innvirk-
ninger pa boligprisene. Eiendomsme-
gler Alexandra Papamarkaki Isaksen
forteller at det er tratt.

- Det gar selvsagt mye tregere enn
fgr, men for mitt selskap har det tatt
seg litt opp i &r. Jeg har ogsé en liten
liste med kunder som ikke finner det
objektet de ser etter, og de har et gan-
ske bra budsjett. Gode kjgp/kupp er
det ikke like lett & finne i forhold til for
noen Ar siden, sier Papamarkaki Isak-
sen.

Eiendomsmegleren har formidlet
fritidshus til nordmenn gjennom fore-
taket Almyra i en arrekke og har bak-
grunn fra valutamegling, import og
distribusjon av interigrartikler, eien-
domsmegling og eiendomsutvikling /
bygging av boliger pd Kreta. Hun
understreker at de beste eiendom-
mene har holdt seg brai pris gjennom
hele krisen. Mange av eiendommene
som na omsettes hvor bade selger og
Kkjgper er utlendinger er i prisklassen
pluss minus 4,7 millioner kroner.
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BER OM 17,6 MILL.: Denne villaen, som ligger 15 minutter med bil fra Khania flyplass, er pa 300 kva-

dratmeter, har seks soverom, eget

- Dette var ikke tilfelle for noen ar
siden der omsetningen var pa eiendom
med mye lavere pris, fortsetter hun.

Nytt lovforslag

Eiendomsmegleren forteller at gre-
kerne fijernet gevinstbeskatning pa
salg av bolig i 2014. Men at et nytt
lovforslag stdr pa trappene og kan
bringe den tilbake. Selv tror hun det
er lite sannsynlig at lovforslaget innfg-
res, og viser til den gkonomiske krisen
i Hellas.

- Det, foreslés ny lov pd 15 prosent
skatt pé gevinst for 2018. Dersom den
trer i kraft, foreslis det et skattefritt
belgp pa 25.000 euro (230.000 kroner) i
gevinst dersom man har eid eiendom-
men i minst fem &r, og skattefri gevinst
pé eiendommer man har eid siden fgr
1995. Man vil fa et redusert grunnlag
basert p& antall 4r man har eid eien-
dommen, men vi vet ikke hvor mye
ennd. Som sagt er dette kun forslag til

og rasse p4 over 100 kvadratmeter.
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ny lov, fortsetter hun.

Valgfritt med advokat

Hun opplyser at omkostninger i for-
bindelse med kjgp av brukte eiendom-
mer eller tomter i Hellas er fglgende:

* Overdragelsesskatt til staten tre
prosent

* Notar 1,5 prosent, inkludert mer-
verdiavgift

¢ Advokat 1,5 prosent inkludert
merverdiavgift. Advokat er né valgfritt,
ikke palagt, som tidligere

» Tinglysningsgebyr fra 0,4 til 0,6
prosent

« Evt. meglerhonorar, normalt 2,5
prosent pluss merverdiavgift.

— Dersom man kjgper en helt ny
bolig fra en utbygger, betales det 24
prosent merverdiavgift og ikke noe
overdragelsesskatt. Det er viktig & f&
spesifisert hva salgsprisen inkluderer
- om den inkluderer merverdiavgift
eller om det kommer i tillegg til prisen

FIRE MALS TOMT: | 2013 ble denne villaen, som selges for ni millioner kroner, med fem soverom, eget basseng, og som ligger ni kilometer fra Khania

flyplass, ferdigstilt.

og hva omkostningene er. Alle nye
eiendommer med byggetillatelse etter
2006 selges med merverdiavgift.

Lav eiendomsskatt

Islutten av august 18 det ute 68 objek-
ter for salg i Hellas pa Finn.no. Det er
i all hovedsak eiendom som selges pa
Kreta. Kun to av objektene er i andre
omréader. Det dyreste objektet koster
naermere 30 millioner Kroner, er pa 500
kvadratmeter, har seks soverom, eget
basseng og ligger ved sjgen. Et av de
rimeligere objektene er en leilighet pa
50 kvadratmeter med to soverom,
ogsa det i neerheten av sjgen.

Papamarkaki Isaksen forteller at
den greske eiendomsskatten er lav i
forhold til i Norge. Skatten kalkuleres
basert p& eiendommens ligningsverdi,
stgrrelse, alder, sone osv. Hun selger
blant annet en 300 kvadratmeter stor
villa med seks soverom, svgmmebas-
seng, balkong/terrasse pa over 100
kvadratmeter, for 17,6 millioner kroner.
For denne eneboligen estimerer hun at
eiendomsskatten vil ligge pa ca. 18.500
kroner.

- En sentrumsleilighet pa 100 kva-
dratmeter vil kunne ha samme skatt
hvis den er i en dyr sone, presiserer
eiendomsmegleren.

Videre forteller hun at det er en type
formuesskatt, men kun pé eiendom-
mer med ligningsverdi hgyere enn en
million euro, rundt 9,3 millioner kroner
og at det blir det en tilleggsskatt pa
(den lave) eiendomsskatten. Denne
type skatt heter “skatt pd eilendommer
med stor verdi”.

Flat utleiebeskatning

Det er mange som Kjgper fritidshus i
utlandet som velger 4 leie dem ut nir
de ikke eri bruk.

- @Pnsker man 4 leie ut boligen sin
som feriebolig utover 90 dager, kreves
det en lisens fra den greske stats
turistorganisasjon, at man stifter et
selskap, som for eksempel enkelt-
mannsforetak, og fgrer regnskap god-
kjent av revisor. I dette tilfelle vil jeg
anbefale at selskapet kjgper eiendom-
men. Dersom man Kjgper en helt ny
bolig med utleie som formal, vil mer-
verdiavgiftdelen av Kjgpesummen
kunne benyttes i merverdiavgifts mot-
regning, rader hun.

Det samme tipset gjelder om man
kjgper en tomt og bygger en bolig. Da
er alt av materialer og arbeid merver-
diavgiftsbelagt med 24 prosent, og kan
motregnes mot merverdiavgift pé over-
natting som er p4 13 prosent. Videre
forteller hun at man m4 skatte 15 pro-
sent for utleie pd ukesbasis og lang-
tidsutleie, type ett til to r, pa belgp
inntil 114.450 kroner. Overstiger leie-
inntektene 325.000 kroner, skattes det
45 prosent, og det imellom beskattes
35 prosent.

- Ved 90-dagersregelen fir man ikke
trukket fra utgifter, det er en flat
beskatning. Dersom man gnsker gode
leieinntekter, anbefaler jeg & Kkjgpe
eiendom pé Kreta. Turismen pé Kreta
vokser jevnt fra r til &r. Den var pluss
ti prosent i fjor, flyplassene bygges ut,
det er fortsatt mange tomter ledig til
utvikling, og det har veert et populeert
feriemal for nordmenn i mange, mange
ar, reklamerer eiendomsmegleren.
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Arver millioner skattefritt

Det betales arveavgift til Hellas, selv
om man ikke bor der permanent. For
ektefeller gift i minst fem &r og barn
under 18 er det skattefrie belgpet satt
til 3,7 millioner kroner. Ellers er sat-
sene for neermeste familie, dvs. ekte-
felle, barn, barnebarn, foreldre, dog
ikke sgsken, fglgende:

Fra 0 til 1,4 mill. kroner: skattefritt

Fra 1,4 til 2,8 mill. kroner: 1 prosent

Fra 2,8 til 5,6 mill kroner: 5 prosent

Alt over 5,6 mill kroner: 10 prosent

Eiendomsmegler Papamarkaki Isak-
sen understreker at belgpene gjelder
for ligningsverdien av eiendommen,
ikke salgsverdien. Det lgnner seg heller
ikke lenger 4 overfgre boligen til barna
mens man lever. Bakgrunnen er at
overfgrsel til barna vil skattlegges pa
samme méate som arv.

- Er det fallgruver ved kun & veere
samboere hvis man kjgper eiendom-
men sammen?

— Ikke hvis man har en gyldig sam-
boeravtale som er godkjent av og ting-
lyst i Hellas. Hvis man ikke har en
gyldig samboeravtale, vil den etterla-
tende kunne arve 6.000 euro, ca. 56.000
kroner, skattefritt, fortsetter Papamar-
kaki Isaksen.

Arveavgiften er 20 prosent pa belgp
mellom 56.000 til 6,7 millioner kroner.
Mellom 6,7 millioner og 37,1 millioner
er den 30 prosent, og for alle belgp som
overstiger dette er den 40 prosent.
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